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Astandslysing og framkveemdatillogur

Forsendur:

Ad beioni umhverfissvids Mosfellsbaejar framkveemdu starfsmenn Verksynar, Ari Geir Emilsson,
byggingafraedingur BFI og hisasmidameistari og Anton Mar Bjarnason, byggingaidnfreedingur
og husasmidameistari, astandsskodun & hudseigninni Varmarskadla - yngri deild sem stadsett er
vio Skdlabraut 6 - 10 i Mosfellsbee, i september 2017 og i mai 2018. Var ytra byrdi hdssins
skodad og astand pess metid.

Samkveemt fasteignaskra var adalbygging Varmarskola byggd arid 1964 og er han pvi ordin um
54 &ra gbémul. Sidan pa hefur verid beett vid vidbyggingum, tengibyggingum og feeranlegum
kennslustofum i gegnum tidina. Utveggir hissins eru steinsteyptir og hvitmaladir, ein ama er
barujarnskleedd ad sunnanverdu. Gluggar eru isteyptir trégluggar og eru maladir med pekjandi
vidarvorn. A paki hissins er raudmalad barujarn. bakrennur og nidurfallsrér eru ar blikki. Fimm
faeranlegar kennslustofur eru a 16dinni, paer eru med burdarvirki ar timbri og léttum veggjum.

1. Utveggir og adrir steinsteyptir byggingarhlutar:

Eins og adur sagdi er bygging Varmarskéla ordin meira en 50 ara gémul og er pad mat
Uttektarmanna ad mikil porf sé & vidhaldi og endurnyjun hisnaedisins. | gegnum tidina virdist
steypa i Utveggjum almennt hafa ordid fyrir umtalsverédum skemmdum, baedi hefdbundnum
steypuskemmdum og einnig frostskemmdum. Vida ma finna sprungur i heedaskilum, i
proskuldum innganga, vid gluggakanta og einnig undir gluggum (sprungunet). Margir kantar eru
einnig brotnir og malning farin ad flagna af. Astandid virdist einkum vera sleemt & sudurhlié
skdlabyggingarinnar og pa helst i suduralmunni.

P& hefur verid marad upp undir botnstykki sumra glugga en pad hindrar edlilega loftun / dropun
og flytir fyrir skemmdum, t.d. flaskemmdum. Sudur hlid vestur-almu hefur verid kleedd ad hluta
en klaedningin er ordin laus og méling farin ad flagna af.

Vidgeradatillogur:

Lagt er til ad allir itveggir suduralmu verid alhreinsadir, filtadir (punn marun), silanbadadir og
ad lokum méaladir. ba er lagt til hluti austur almu fai sému medferd. Lagt er til ad adrir steyptir
veggir verid haprystipveignir, gert verdi vid sprungur og skemmdir og veggir maladir. Lagt er til
ad festingar trapisuklaedningar veggja a vesturalmu verdi endurbeettar og ad klaedningin verai
malud. Lagt er til ad feeranlegar skolastofur verdi maladar.

2. Gluggar, hurdir og gler:

Eins og med steypta veggi hassins er astand glugga i Varmarskola almennt ekki gott. Hiuti
glugga hefur pé verid endurnyjadur. Ymislegt méa finna ad gluggum Varmarskola; fiaskemmdir
og grami i kérmum, flisast hefur Ur kérmum o.frv. A einum stad sast brotid gler i glugga sem
haldid er saman med limbandi. Sumstadar hefur kitti verid notad til péttinga vid gluggakarma /
pésta, en slikt ber ad lita & sem bradabirgda lausn. Toppfyllingar eru ad miklu leyti ordnar 6nytar
og Ovirkar, t.d. er mosavOxtur i mérgum gluggum. Almennt eru lekavandamal i skélanum
umfangsmikil og i sleemum vedrum eru vida notud handkleedi o.fl. til ad safna saman raka sem
berst inn i husnaedid. Lekar frd gluggum eru umfangsmiklir i pvi sambandi.

Vidgerdatillogur:

porf er ordin fyrir vidteek gluggaskipti, en stoér hluti glugga var metinn onytur vid skodun.
Rakaskemmdir fra dnytum gluggum skemma einnig Gt fra sér og er liklegt ad skemmdir sem
myndast hafa undir gluggum séu ad miklu leyti til komnar vegna rakauppséfnunar Gt fa
gluggunum fyrir ofan. Vidé endurnyjun er lagt til ad notast verdi vid al-tréglugga.
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Vid adra glugga, sem ekki er 16g0 til endurnyjun &, eru lagdar til vidgerdir, svo sem endurglerjun
med endurnyjun glerlista, endurbaetur & péttingum o.fl. eftir vidkomandi astandi glugga. Ad
lokum er lagt til ad gluggar (péstar, karmar, listar o.fl.) verdi maladir. Lagt er til ad skipt verdi ut
onytum opnanlegum fégum og rydgadar lamir endurnyjadar par sem vid a

3. bak, pakkantur, pakrennur og nidurfallsror:

Astand paks skolans er almennt metid sleemt. Vié skodun kom i ljos ad gerdar margs konar
bradabirgda ,reddingar” & pakjarni, t.d. med tjéruborda (shell-borda). Mikid er um lausa nagla a
pakinu og par af leidandi lausum pakplétum. Fragangur glugga og paks a nordurhlid vesturalmu
er lélegur enda voru par ummerki um leka ad innanverdu. Astand sléttra flata vid stollud pok er
ordio sleemt. Pakrennur halla vida fra nidurféllum og eru pvi vida stifladar. Nidurfallsrér eru
einnig brotin og beyglud, en algengt er ad beyglur i rérum valdi tregdu i rennsli og stiflum.
pakkantur hussins er ordin ad storum hluti fainn og brotinn og mikid er um grama i tréverki.
Toluvert var af rydsmiti fra ndglum i plétum undir pakskeggi. Barujarn a veggfleti i vesturalmu
er illa farid, par vantar festingar og malning er ad flagna af.

Vidgerdatillogur:

Lagt er til ad meiri hluti paks verdi endurnyjadur, en pad er mat skysluhéfunda ad ekki sé
grundvollur fyrir vidgerdum a meiri hluta pakjarns, til pess sé astand pess of sleemt. P& er lagt
til ad pakflétur milli nordurdlmu og austuralmu verdi gert ad svo kolludu pappapaki en halli pess
flatar er of litill til pess ad kleeda pad med pakjarni & hefobundinn hatt. Lagt er til ad stalladir
veggir vid stollud pok verdi kleeddir med sléttri alklaedningu.

Aatladur kostnadur vid verklegar framkvaemdir:

Aeetladar tolur eru med virdisaukaskatti og midadar vid verdlag i mai 2018. baer midast vid paer
framkveemdir sem lagdar eru til skv. fyrrgreindum lysingum og ad gert verdi vid alla
byggingarhluta & fullnsegjandi hétt. Virdisaukaskattur er innifalinn i aaetlunum. Aeetlanir innifela
ekki kostnad vid honnun, Utbod og framkveemdaetftirlit.

Verkligur Aeetl. kostn.

Mur- og steypuvidgerdir &samt haprystipvotti 18,4 milljonir kr.
Tré- og blikkverk 119,6 -

Malun 17,4 -

Pallar, adstada, tilfallandi timavinna og glerprif 175 -
Ofyrirsédur kostnadur 10% 17,3 -

Samtals daetladur kostnadur 190,2 milljonir kr.
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Lokaoro

Tilgangur pessarar skyrslu er ad gera eigendum husnaedisins grein fyrir astandi hussins og
koma mead tillégur um framkveemdir og endurbaetur & eigninni. Gert er rad fyrir ad husinu verai
komid i sem allra best &stand med peim tillbgum sem settar eru fram. Hafa ber i huga ad best
er ad huga ad fyrirbyggjandi vidhaldi innan 5 ara fra verklokum.

Adurnefndar kostnadartélur eru reynslutélur Gr sambaerilegum verkum og innihalda allt sem parf
til verklegra framkveemda p.m.t. efni, vinnu og virdisaukaskatt. Rétt er p6 ad itreka ad hér er
um aeetlun ad raeda og endanleg einingaverd verklida liggja ekki fyrir fyrr en ad undangengnu
Utbodi. P4 er einnig rétt ad minna a ad hér er um vidhalds- og vidgerdaverkefni ad reeda og pvi
vel mogulegt ad umfang verksins geti aukist eda minnkad a verktima.

Lagt er til ad verkio verdi bodid Ut i lokudu utbodi par sem véldum verktokum, sem reynslu og
pekkingu hafa a verkefnum sem pessum, er gefinn kostur & ad skila tilbodi i verkio.

F.h. Verksynar ehf.

Ari Geir Emilsson
byggingafraedingur BFI,
hlsasmidameistari

Anton Mar Bjarnason
byggingaidnfraedingur,
hdsasmidameistari
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Myndir fra astandsskodun:

&
e

Gluggalistar 6nytir, toppfylling ordin laus.

Hér ma sja undir pakkant en mikid er um ryd og illa
farna kleedningu undir pakkdntum.

Vid skodun & paki var ldga opinn og vantar
leesingu, bleyta var inn a paki

Mikid er um brot i kdntum og vatnsbrettum.
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Myndir frh.

Klgedning a sudurhlid vesturalmu er vida laus og
parfnast vidgerda og endurmalunar.

llla farin gluggi ad innanverdu. Omalud vidgerd & glugga ad innanverdu.

~—g

Ryd i skotrennu og pakplétum pakkantar eru vida illa farnir af fua.
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Myndir frh.
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Fragangur flasningar vid glugga i stélludu paki Hér sést leki ad innanverdu i glugga vid stallad
ekki goour. Breyta parf pessum fragangi. pak.

Renna hallar fra nidurfalli, pakjarn ordid laust. Fragangur vio stallad pak. Hér er lagt til ad veggur
verdi kleeddur med sléttri alklaedningu.

~ ¥

Fragangur vid stallad pak med rasudum krossvidi. Toluverdar mirskemdir vid stallad pak. Hér er lagt
Hér er lagt til ad kleedning vid stallad pak verdi til ad veggflotur vid stallad pak verdi kleeddur med
endurnyjud og ad notast vid vid slétta sléttri dlkleedningu.

alklaedningu.
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Myndir frh

Toppfylling glerlista ordin laus og vatn & greida Mikill grami i botnlista og endurnyjunar porf.
leid nidur i glerfals.

Brotid dr karmi glugga. llla farinn gluggi & nordurhlid vesturalmu. Lagt er
til ad glugginn verdi endurnyjadur.
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Myndir framhald

Vantar lok & enda pakrennu. betta sast vida & Stifladadar pakrennur voru nokkud algeng sjén vid
pakrennum, en hér getur vatn runnid nidur & pad skodun & paki.
sem fyrir nedan er.

Ryd undir pakjarni sem er ekki haegt ad lagfeera.  Lagt er til ad skipt verdi um glugga vid stallad pak
verdi endurnyjadir og setir verda nyjir gluggar sem
bjoda upp & betri fragang vid pak og veggfleti, t.d.
al-trégluggar. beir eru einnig vidhaldsléttir og
henta t.d. par sem erfitt er ad na til glugga.
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